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2. รายละเอียดโครงการ  
 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 
 โครงการ สินธรมิดทาวน ์ของบริษัท สยามสินธร จ ากดั เป็นโครงการประเภทอาคารพักอาศัยรวม -
โรงแรม-พาณิชยม์ีหอ้งพักอาศัยรวม 401 หอ้ง (ส่วนโรงแรม 352 หอ้ง และหอ้งพักอาศัย 49 หอ้ง บนพืน้ที่ 
4-0-41.9 ไร ่

 
2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 
โครงการ Sindhorn Midtown ตั้งอยู่ที่ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

ปลกูสรา้งบนที่ดินของทรพัยส์ินส่วนพระมหากษัตริย ์โฉนดที่ดินเลขที่ 709 เลขที่ดิน 6 ขนาดพืน้ที่ 4-0-41.9 
ไร่หรือ 6,567.6 ตารางเมตร ประกอบดว้ยอาคารโรงแรม-พาณิชย ์(อาคาร A) จ านวน 1 อาคาร อาคารพัก
อาศัยรวม-พาณิชย์ (อาคาร B) จ านวน 1 อาคาร และอาคารพาณิชย์ (อาคาร C) จ านวน 1 อาคาร 
มีจ านวนหอ้งพกัทัง้สิน้  401 หอ้งแบ่งเป็นโรงแรม 352 หอ้ง และหอ้งพกัอาศยั จ านวน 49 หอ้ง 

การใชพ้ืน้ที่ภายในอาคารโครงการ ปลกูสรา้งตามแบบที่ไดร้บัอนญุาตก่อสรา้ง เป็นอาคารพกัอาศยั
รวม -โรงแรม -พ าณิ ชยกรรม -ภั ตตาคาร -ส านั ก งาน -ที่ จ อด รถ  (อาคาร A) จ านวน  1  อาคาร 
อาคารพักอาศัยรวม-สรรพสินคา้-ที่จอดรถ (อาคาร B) จ านวน 1 อาคาร และอาคารพาณิชย ์(อาคารC) 
จ านวน 1 อาคาร 

- อาคาร A เป็นอาคารพักอาศัยรวม-โรงแรม-พาณิชยกรรม-ภัตตาคาร-ส านักงาน-ที่จอดรถ 
ขนาดความสูง 29 ชั้น และชัน้ใตดิ้น 4 ชั้น ความสูง 110.6 เมตร(วัดถึงระดับพืน้ชั้นหลังคา) 
จ านวน 1 อาคาร จ านวนหอ้งพกัทัง้สิน้ 352 หอ้ง 

- อาคาร B เป็นอาคารพกัอาศยัรวม-สรรพสินคา้-ที่จอดรถ ขนาดความสงู 6 ชัน้ และชัน้ใตดิ้น 4 
ชั้น ความสูง 22.4 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื ้นชั้นหลังคา) ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย 
จ านวน 49 หอ้ง และพืน้ที่สรรพสินคา้ ปัจจบุนัอยู่ชัน้ที่ 1 ของอาคารเป็นรา้นฮาเบอรแ์ลนด)์ 

- อาคาร C เป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 2 ชัน้ ความสงู 7 ชัน้ (วดัถึงระดบัพืน้ชัน้หลงัคา) 
ประกอบดว้ยรา้นคา้จ านวน 3 รา้น  

รายละเอียดอาคาร A  ดงันี ้
- ชัน้ใตดิ้น 4 เป็นพืน้ที่สว่นกลาง ไดแ้ก่ พืน้ที่เก็บถงัน า้ หอ้งเครื่องสบูน า้ ทางเดิน 
- ชั้นใต้ดิน 3 พื ้นที่จอดรถและทางวิ่ง จ านวน 58 คัน ห้องไฟฟ้า ห้อง MEP ทางเดิน บันได 

โถงลิฟต ์และลิฟต ์
- ชัน้ใตดิ้น 2 เป็นพืน้ที่จอดรถและทางวิ่ง จ านวน 57 คัน หอ้งไฟฟ้า หอ้ง MEP ทางเดิน บนัได 

โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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- ชั้นใต้ดิน 1 เป็นพื ้นที่จอดรถและทางวิ่งรถ จ านวน 33 คัน ห้องส านักงาน ห้องเก็บเอกสาร 
หอ้งน า้ ชาย-หญิง หอ้งไฟฟ้า หอ้ง MEP ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นที่ 1 เป็นพื ้นที่จอดรถ ทางวิ่งรถ โถงต้อนรบั พืน้ที่พาณิชยกรรม ห้องปฐมพยาบาล ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งพักมูลฝอยรวม หอ้งน า้รวม (แบ่งเป็นหอ้งน า้ชาย -หญิง และหอ้งน า้
ส  าหรบัผูพ้ิการ)จุดรบั-ส่งของ ประชาสมัพันธ ์หอ้งเก็บกระเป๋า หอ้งเก็บเสือ้ผา้ หอ้งจัดซือ้ หอ้ง
เตรียมวตัถดิุบ หอ้งซกั-ลา้ง ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์

- ชั้นที่  2 ห้องประชุม พื ้นที่ภัตตาคาร ห้องส านักงานครัว ห้องครัว ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า 
หอ้งน า้รวม (แบ่งเป็นหอ้งน า้ชาย-หญิง และหอ้งน า้ส  าหรบัผูพ้ิการ) โถง ทางเดิน บันได โถง
ลิฟต ์ลิฟต ์

- ชัน้ที่ 3 มีหอ้งไฟฟ้าหลัก หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งไฟฟ้า หอ้งส านักงานโรงแรม หอ้งครวั 
หอ้งอาคารพนกังานโรงแรม หอ้งเปลี่ยนเสือ้ผา้ชาย-หญิง หอ้งเบิกชุดพนกังาน หอ้งสารสนเทศ 
หอ้งควบคุม/หอ้งวิศวกร หอ้งแม่บา้น หอ้งเก็บของ หอ้งน า้ชาย-หญิง ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

- ชัน้ที่ 3 M มีพืน้ที่วางเครื่องจกัร หอ้งไฟฟ้า หอ้งระบบ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
- ชั้นที่ 4  7 10 และ 13 ประกอบดว้ย ห้องพัก จ านวน 20 ห้อง/ชั้น ห้องพักขนาด 1 หอ้งนอน 

จ านวน 18 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น หอ้งพักส าหรบับุคคลทั่วไป จ านวน 17 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพัก
ส าหรบัผูพ้ิการ จ านวน 1 หอ้ง/ชัน้) หอ้งพักขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้(รวมหอ้งพัก
จ านวน 80 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งระบบ หอ้งแม่บา้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นที่  5 6 8 9 11 12 14 และ 15 ประกอบด้วย ห้องพักจ านวน 20 ห้อง ห้องพักขนาด 1 
หอ้งนอน จ านวน 18 หอ้ง/ชัน้ (แบ่งเป็น หอ้งพักส าหรบับุคคลทั่วไป จ านวน 17 หอ้ง/ชัน้ และ
หอ้งพักส าหรบัผูพ้ิการ จ านวน 1 หอ้ง/ชัน้) หอ้งพักขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง/ชัน้ (รวม
หอ้งพกั 160 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งระบบ หอ้งแม่บา้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต์ 

- ชัน้ที่ 16 ประกอบดว้ย หอ้งพัก จ านวน 8 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพักขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 7 
หอ้ง และหอ้งพักขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งเก็บของ หอ้งไฟฟ้า หอ้งระบบ หอ้ง
แม่บา้น หอ้งเครื่องสูบน า้ หอ้งน า้ชาย-หญิง หอ้งซาวน่าชาย-หญิง ทางเดิน บันได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

- ชัน้ที่ 17 ประกอบดว้ย หอ้งพัก จ านวน 8 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพักขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 7 
หอ้ง และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง)หอ้งแม่บา้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งระบบ พืน้ที่สระ
ว่ายน า้ พืน้ที่สีเขียว ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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- ชัน้ที่ 18 ประกอบดว้ย หอ้งพัก จ านวน 8 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพักขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 7 
หอ้ง และหอ้งพักขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง)หอ้งออกก าลงักาย หอ้งแม่บ้าน หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งระบบ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นที่  19-20 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 8 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องพักขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 7 หอ้ง/ชัน้ และหอ้งพักขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง) รวมหอ้งพัก 16 หอ้ง พืน้ที่
วางเครื่องแอร ์หอ้งแม่บา้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งระบบ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นที่  21-23 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 8 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องพักขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 7 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพักขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง) รวมหอ้งพัก 24 หอ้ง หอ้ง
แม่บา้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งระบบ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นที่  24-28 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 8 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องพักขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 7 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพักขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง) รวมหอ้งพัก 40 หอ้ง หอ้ง
แม่บา้น หอ้งไฟฟ้า หอ้งระบบ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชัน้ที่ 29 ประกอบดว้ยหอ้งพักขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 6 หอ้ง หอ้งแม่บา้น หอ้งไฟฟ้า หอ้ง
ระบบ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชัน้ดาดฟ้า ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง พืน้ที่หนีไฟทางอากาศ หอ้ง
เก็บของ หอ้งเครื่องสบูน า้ ถงัเก็บน า้ หอ้งระบบ ทางเดิน บนัได โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์

- ชัน้หอ้งเครื่องลิฟต ์เป็นหอ้งเครื่องลิฟต ์หอ้งเครื่องพัดลม ที่วางเครื่องปรบัอากาศ ถังเก็บน า้ 
และทางเดิน 

- ชัน้หลงัคา เป็นพืน้หลงัคา 
รายละเอียดอาคาร B : อาคารพักอาศยัรวม-พาณิชย ์ขนาดความสงู 6 ชัน้ ชัน้ใตดิ้น 4 ชัน้ จ านวน
หอ้งพกัอาศยั 49 หอ้ง และสรรพสินคา้ 
รายละเอียดอาคาร C : อาคารพาณิชยข์นาดความสงู 2 ชัน้ ความสงู 7 เมตร 
บริเวณโดยรอบพืน้ที่โครงการมีการใช้ประโยชนท์ี่ดินส่วนใหญ่เป็นอาคารส านักงาน อาคารอยู่

อาศยัรวม โรงแรม สวนสาธารณะ พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้
ทิศเหนือ ติดกบั  โรงเรียนมาแตร ์เดอีวิทยาลยั 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั  อาคารไทยประกนัภยั รา้นสปาไดออรา่ อาคารพาณิชยส์งู 2 ชัน้ 
    และถนนหลงัสวน 
ทิศใต ้   ติดกบั   อาคารธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั (มหาชน)สงู 26 ชัน้ 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ปัจจบุนักัน้รัว้สงู 6 เมตร อยู่ระหว่างก่อสรา้งอาคาร 
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ภาพที ่1 จุดทีต่ั้งโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ถนนหลังสวน 

จุดทีต่ั้งโครงการ สินธร มิดทาวน ์

อาคารธนาคาร CIMB THAI 

โรงเรียนมาแตร ์เดอ ี

ทศิเหนือ 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีจ่อดรถ   
 การเดินทางเขา้-ออกโครงการ :  เสน้ทางจากถนนราชด าริทิศทางจากแยกราชประสงค ์มุ่งหน้า
แยกราชด าร ิเลีย้วซา้ยแยกราชด าเขา้ถนนสารสิน มุ่งหนา้แยกหลงัสวน ระยะทางประมาณ 350 เมตร  
  เสน้ทางจากถนนราชด ารทิิศทางจากแยกศาลาแดงมุ่งหนา้แยกราชด าริ เลีย้วขวาที่แยกราชด าริเขา้
ถนนสารสิน มุ่งหนา้แยกหลงัสวน ระยะทางประมาณ 350 เมตร 
 เสน้ทางจากถนนพระรามที่ 4 และถนนสาทร เขา้ถนนวิทยทุี่แยกวิทยุ มุ่งหนา้แยกสารสิน เลีย้วซา้ย
ที่แยกสารสินเข้าถนนสารสิน ระยะทางประมาณ 700 เมตร กลับรถที่จุดกลับรถ มุ่งหน้าแยกหลังสวน 
ระยะทางประมาณ 250 เมตร  
 ถนนและที่จอดรถยนต์ : โครงการจัดใหม้ีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง กวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกับ
ถนนหลงัสวน ถนนภายในโครงการมีถนนรอบอาคารกวา้ง 6 เมตร เดินรถแบบสองทิศทางมีลกูศรบอกทาง
วิ่งรถ 
 จดัใหม้ีที่จอดรถภายในโครงการจ านวน 258 คนั ดงันี ้

- อาคาร A มีที่จอดรถ 158 คนั อยู่ที่ ชัน้ 1 , ชัน้ใตดิ้น 1 , ชัน้ใตดิ้น 2 และ ชัน้ใตดิ้น 3 
- อาคาร B มีที่จอดรถ 100 คนั อยู่ที่ ชัน้ 1 , ชัน้ใตดิ้น 1 , ชัน้ใตดิ้น 2 และ ชัน้ใตดิ้น 3 

  
2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 
โครงการใช้น า้จากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแม้นศรี โดยต่อท่อประปาผ่าน

มิเตอร ์เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ มาเก็บไวใ้นถงัเก็บน า้ใตดิ้น และสบูน า้ไปยงัถงัเก็บน า้ดาดฟ้า และจ่ายลง
มายงัสว่นต่าง ๆ ของอาคาร การสบูจ่ายมีดงันี ้

- ถังเก็บน า้ใตดิ้น มีจ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่ชั้นใตดิ้น 4 อาคาร A ความจุรวม 2 ถัง 623 ลูกบาศกเ์มตร 
ภายในถังแบ่งเป็น น า้ส  ารองเพื่อการอุปโภค บริโภค และน า้ส  ารองดับเพลิง ซึ่งน า้ส  ารองเพื่อการ
อปุโภคบรโิภค มีปรมิาณ 478 ลบ.ม. ติดตัง้เครื่องสบูน า้อตัราการสบู 1.10 ลบ.ม./นาทีเพื่อสบูน า้ไป
ยั ง ถั ง เก็ บ น ้ า ชั้ น ด า ด ฟ้ า  A แ ล ะ น ้ า ส า ร อ ง ดั บ เพ ลิ ง  ป ริ ม า ณ  1 4 5  ล บ .ม . 
โดยติดตัง้เครื่องสบูน า้ดับเพลิง อัตราการสูบ 4.73 ลบ.ม./นาที จ านวน 1 เครื่อง ร่วมกบัเครื่องสูบ
น า้รกัษาความดัน อัตราการสูบ 0.06 ลบ.ม. จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน า้ไปยังส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร A และ B 

- ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถังตั้งอยู่ที่ชั้นดาดฟ้าอาคาร A ความจุรวม 2 ถัง 77.5 ลบ.ม. 
ส ารองน ้ า เพื่ อการอุป โภค  บ ริ โภคทั้ งหมด  โดยจะ ติดตั้ ง  B oos ter Pum p  จ าน วน  2 
เครื่องมีอตัราการสบูเครื่องละ 0.47 ลบ.ม./ชั่วโมง เพื่อสบูน า้ลงมาสว่นต่าง ๆ ของอาคาร A และ B  
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3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
  โครงการจัดใหม้ีระบบบ าบดัน า้เสียชนิดเติมอากาศแบบตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration 

tank) จ า น ว น  1  ชุ ด  ตั้ ง อ ยู่ ใ ต้ ท า ง วิ่ ง ร ถ ภ า ย น อ ก อ า ค า ร ด้ า น ทิ ศ ต ะ วั น ต ก 
ออกแบบใหส้ามารถรองรบัปริมาณน า้เสียได ้350 ลบ.ม./วนั สามารถรองรบัน า้เสียที่เกิดขึน้จากอาคารทัง้
สามอาคาร โดยมีน า้เสียที่เกิดขึน้ 273.7 ลบ.ม./วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ น า้เสียที่ไดจ้ะลงบ่อสบูน า้เสีย ทัง้หมด 
7 บ่อ  โดยภายในบ่อติดตัง้เครื่องสบูน า้เสียจ านวน 2 เครื่อง เพื่อสบูน า้เสียเขา้สูบ่่อแยกตะกอนภายในระบบ
บ าบดัน า้เสียรวม ซึ่งประกอบดว้ย 

1.บ่ อย่ อยน ้ามั นและไขมัน  (Grease Digest Tank) จ านวน  1  บ่ อ  ความจุ  59 .4  ลบ .ม . 
ท าหนา้ที่รองรบัน า้เสียจากการประกอบอาหารของอาคาร A B และ C เพื่อดักไขมันออกจากน า้เสียก่อน
ไหลเขา้สู่บ่อแยกกากตะกอน โดยไขมันที่เกิดขึน้โครงการเติมเอ็นไซมร์่วมกับอากาศเพื่อเร่งไขมันใหจ้ับตัว
เป็นกอ้นและลอยอยู่เหนือน า้ และประสานใหร้ถสบูไขมนัมาก าจดัต่อไป 

2. บ่อแยกกากตะกอน (Solids Seperation Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 249.98 ลบ.ม. ท าหนา้ที่
รองรบัน า้เสียทัง้หมดจากโครงการ เพื่อแยกตะกอนหนกัออกจากน า้เสีย จากนัน้จะไหลเขา้สู่บ่อเติมอากาศ
ต่อไป 

3. บ่อเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะแบบเคลื่อนที่ได ้(Moving Bed Biofilm Reactor Tank : 
MBBR/T)จ านวน 1 บ่อ ความจุ 76.8 ลบ.ม. ท าหน้าที่ รองรับน ้าเสียที่ ไหลมาจากบ่อแยกตะกอน 
ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติก ปริมาณ  14.42 ลบ.ม. มีตัวกลางของพลาสติกมีพื ้นที่ ผิ ว 400 
ตร.ม ./ลบ .ม .ปริมาณตัวกลางยึ ด เกาะร้อยละ 25 ของปริมาตรบ่อ เพื่ อย่อยสลายสารอินทรีย ์
จากนัน้น า้เสียจะไหลเขา้สูบ่่อเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะแบบเคลื่อนที่ไม่ได ้

4. บ่อเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะแบบเคลื่อนที่ไม่ได ้(Fixed Film Aeration Tank : FFA/T) 
จ านวน 1 บ่อ ความจุ 111.60 ลบ.ม. ท าหนา้ที่รองรบัน า้เสียที่ไหลมาจากบ่อเติมอากาศแบบมีตวักลางยึด
เกาะ (MBBR/T) ส่วนที่ 2 ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติก (FFA/T) ปริมาณ 64.8 ลบ.ม. มีพืน้ที่ผิว 150 ตร.
ม./ลบ.ม. ปรมิาตรตวักลาง 64.80 ลบ.ม. จากนัน้น า้เสียไหลเขา้สูบ่่อตกตะกอน 

5. บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 3 บ่อ มีพืน้ที่ผิวตกตะกอน 14.73 ตร.ม.และมี
ความจุ  38.69 ลบ.ม . ท าหน้าที่ ตกตะกอนจุลินทรีย์  (Floc) ที่ ปะปนมากับน ้า เสีย เพื่ อให้น ้าใส 
โด ย มี พื ้ น ที่ ต ก ต ะ ก อ น  1 0 7 .2 5  ต า ร า ง เม ต ร  ส า ห รับ ส่ ว น น ้ า ใส จ ะ ไห ล ไป ยั ง บ่ อ น ้ า ใส 
ส าหรบัตะกอนส่วนเกินจะสบูไปยงับ่อเก็บตะกอนดว้ยเครื่องสบูตะกอนส่วนเกิน จ านวน 3 เครื่อง (ใชจ้รงิ 2 
เ ค รื่ อ ง  ส า ร อ ง  1  เ ค รื่ อ ง )  แ ต่ ล ะ เ ค รื่ อ ง มี อั ต ร า ก า ร สู บ  0 . 0 5  ล บ .ม . / น า ที 
ส  าหรบัน า้ใสไหลเขา้สูบ่่อสบูน า้ใสต่อไป 
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6 .  บ่ อ สู บ น ้ า ใ ส  (Effluent Tank) มี จ า น ว น  1  บ่ อ  ค ว า ม จุ  2 0 . 2 5 
ลบ.ม.ท าหนา้ที่รองรบัน า้ใสจากบ่อตกตะกอน โดยติดตัง้เครื่องสบูน า้อตัราการสบู 0.68 ลบ.ม./นาที จ านวน 
2 เครื่อง ระบายออกสูท่่อระบายน า้รมิถนนหลงัสวน และไหลเขา้สูโ่รงควบคมุคณุภาพน า้ดินแดงต่อไป 

7. บ่อตรวจคณุภาพน า้ จ านวน 1 บ่อ ภายในแบ่งเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ ส่วนเติมอากาศ ความจุ 3.84 
ล บ . ม .  แ ล ะ ส่ ว น ต ร ว จ ส อ บ ส ภ า พ น ้ า  มี ฝ า บ่ อ เ ป็ น ต ะ แ ก ร ง ข น า ด  1 x1 
เมตรตรวจสอบก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ 

 
 4) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม    

1.ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา อาคาร A และ B ประกอบด้วยหัวรับน ้าฝน ขนาดเส้นผ่าน
ศนูยก์ลาง 6 นิว้ ท าหนา้ที่รบัน า้ฝนจากหลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน า้ฝนและไหลลงสู่ท่อ
ระบายน า้รอบอาคารถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบรวบรวมน า้หลากของโครงการ เพื่อจ ากัดอัตราการระบายน า้
ออกสู่ถนนหลงัสวนต่อไป และอาคาร C ประกอบดว้ยหัวรบัน า้ฝนขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิว้ รบัน า้ฝน
จากหลงัคาและไหลลงมาตามท่อระบายน า้ฝนขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิว้ ไหลลงสู่ท่อระบายน า้รอบ ๆ 
ถกูรวบรวมน า้เขา้สูร่ะบบรวบรวมน า้หลากเพื่อจ ากดัอตัราการระบายน า้ออกสู่ถนนหลงัสวนต่อไป 

2.ระบบระบายน ้าภายในอาคาร A และ B ประกอบด้วย ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) , 
ท่อระบายน า้โสโครก (Soil Pipe) , ท่อระบายน า้เสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) และส าหรบั
อาคาร C ประกอบดว้ย ท่อระบายน า้เสีย (Waste Pipe) , ท่อระบายน า้โสโครก (Soil Pipe) 

3. ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
3.1 ระบบระบายน า้ฝน ประกอบดว้ย ท่อระบายน า้ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ความลาด

เอียง 1:200 ท าหนา้ที่รองรบัน า้ฝนสว่นเกินที่ตกลงบนพืน้ที่โครงการเขา้สูร่ะบบท่อระบายน า้ ส  าหรบักรณีที่ 
มีน า้หลากไหลลงสูช่ัน้ใตดิ้น1-4อาคารAและB 

โครงการจดัใหม้ีระบบรางระบายน า้ที่ชัน้ใตดิ้นทกุชัน้มีความลาดเอียง 1:200 
น า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัน า้เสียทัง้หมดจะระบายออกสู่ท่อระบายน า้ริมถนนหลงัสวน จากนัน้จะไหล

เขา้สูโ่รงควบคมุคณุภาพน า้ดินแดงต่อไป 
  

 5) การจัดการขยะมูลฝอย    
  การจดัการมลูฝอยภายในโครงการ ดงันี ้
อาคาร A  

- พืน้ที่พาณิชย ์และพืน้ที่ภัตตาคาร มีถงัรองรบัมลูฝอย ขนาด 120 ลิตรพรอ้มฝาปิด อยู่บริเวณพืน้ที่
ต่าง ๆ จ านวน 3 ถัง ไดแ้ก่ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอย
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อันตราย นอกจากนี ้พืน้ที่ อ่ืน ๆ ไดแ้ก่ พืน้ที่จอดรถใต้ดิน ทางเดินภายในโครงการ จัดเตรียมถัง
รองรบัมลูฝอย ขนาด 100 ลิตรภายในบรเิวณต่าง ๆ 

- พืน้ที่ส่วนห้องพัก จัดใหม้ีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไวใ้นหอ้งพัก และห้องน า้
ส  าหรบัหอ้งส านักงาน(อยู่ชัน้ใตดิ้น และหอ้งออกก าลงักาย ตัง้ถังมูลฝอยจ านวน 3 ถัง ถงัมูลฝอย
ทั่วไป ถงัมลูฝอยเปียก ถงัมลูฝอยรีไซเคิล พรอ้มฝาปิดตัง้อยู่ทั่วไป 

อาคาร B และอาคาร C 
- จดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ ตัง้แต่ชัน้ที่ 2-6 ซึ่งเป็นชัน้พักอาศัย จ านวน 1 หอ้ง/ชัน้ตัง้อยู่ใกล้

กบัหอ้งไฟฟ้า ภายในหอ้งตัง้ถงัมลูฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ถงัมลูฝอยแหง้และถงัมลูฝอย
เปียกซึ่งรองดว้ยถงุด าอีกชัน้หนึ่ง และถงัมลูฝอยอนัตราย รองดว้ยถงุสีสม้ 

- พืน้ที่พาณิชยกรรม ไดแ้ก่ ศนูยอ์าหาร รา้นอาหาร รา้นคา้ และพืน้ที่สรรพสินคา้ ตัง้ถงัรองรบัมลูฝอย
จ านวน 3 ถัง เป็นถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยอันตรายโดยแต่ละวันจะมี
พนกังานเก็บรวบรวมมลูฝอยน าไปเก็บรวบรวมไวท้ี่จดุเก็บมลูฝอยรวมต่อไป 

- ในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมลูฝอยจดัใหม้ีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรบั
รถเก็บขนมลูฝอย และรถยนตร์บั-สง่ของภายในโครงการในช่วงเวลา 24.00-01.00 น.  

 
 6) ระบบไฟฟ้า    
 โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งสิน้ 2,355 KVA โดยรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านคร
หลวงเขตคลองเตย ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง ดงันี ้

1. ระบบไฟฟ้าปกติ จะรบักระแสไฟฟ้าผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าโดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร
หลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 
24 KV เป็น 230/400 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆในภาวะปกติ จ่ายกระแสไฟฟ้าเขา้สู่หอ้งพกัแต่
ละหอ้งขนาดหอ้งละ 1P 60 แอมแปร ์

2. ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ขนาด 12 V สามารถส ารองไว้
ใช้ได้น าน  2  ชั่ ว โม ง  และมี เค รื่ อ งก า เนิ ด ไฟฟ้ าฉุก เฉินขนาด  500  KVA จ านวน  1  ชุ ด 
สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ชั่วโมง  

 
 7. ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ   
-  ระบบปรบัอากาศเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตัง้ภายในอาคารมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 
1,278 ตนั  
- ระบบระบายอากาศ มีทัง้ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยการ
ระบายอากาศโดยวิธีการธรรมชาติ มีพืน้ที่ที่มีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึ่งดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น 
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ประต ูหนา้ต่าง บานเกล็ด โดยจดัใหม้ีอตัราการระบายอากาศและพืน้ที่ของช่องเปิดเหลา่นัน้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ย
ละ 20 ของพืน้ที่นัน้ และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล มีการติดตัง้พดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่าง ๆของ
อาคาร ทัง้พืน้ที่ไม่ปรบัอากาศ เช่น ลานจอดรถ โถงลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งน า้ รา้นคา้ หอ้งเก็ บ
ของ หอ้งเก็บผา้ หอ้งเตรียมอาหาร หอ้งจดัซือ้ หอ้งเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย หอ้งส านกังาน หอ้งครวั 
หอ้งประชุม หอ้งเปลี่ยนเสือ้ผา้ชาย-หญิง หอ้งอาหาร หอ้งแม่บา้น หอ้งสารสนเทศ หอ้งเบิกชุดพนักงาน 
เครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้าหลัก โถงต้อนรับ โถงทางเดิน และพื ้นที่ปรับอากาศ ได้แก่ พื ้นที่
สรรพสินคา้ พืน้ที่ภัตตาคาร รา้นคา้ รา้นอาหาร หอ้งส านักงาน หอ้งพักมูลฝอยเปียก หอ้งออกก าลงักาย 
หอ้งพกัอาศยั หอ้งเครื่องสบูน า้ เป็นตน้ 
 
 8. ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 8.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 1.เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง ติดตัง้เครื่องสบูน า้ดบัเพลิงเครื่องยนตดี์เซล จ านวน 1 เครื่อง อตัราการ
สบู 4.73 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 180 เมตร 
ท างานรว่มกบัเครื่องสบูน า้รกัษาความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) อตัราการสบู 0.06 
ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 185 เมตรจ านวน 1 เครื่อง เพื่อสบูน า้ดบัเพลิงไปยงัสว่นต่าง ๆ ของอาคาร A 
และ B กรณีเกิดเพลิงไหม ้
 2.ระบบท่อยืน มีท่อยืน อาคาร A และ B เป็นระบบท่อร่วมระหว่างระบบท่อยืน และระบบหัว
กระจายน า้ดับเพลิงอัตโนมัติ โดยจัดให้มีท่อยืนอาคาร A ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิว้ จ านวน 3 ท่อ 
และอาคาร B ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิว้ จ านวน 2 ท่อ โดยรบัน า้ดับเพลิงจากถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน 
ส ารองน า้ดบัเพลิงปรมิาณรวม 145 ลบ.ม. 
 3.หัวรับน ้าดับเพลิงจากภายนอกอาคาร ทางโครงการติดตัง้หัวรบัน า้ดับเพลิงภายนอกอาคาร 
จ านวน 2 ชดุ ใกลก้บัทางวิ่งรถ ซึ่งจะรบัน า้จากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบ่อนไก่ โดย หวัรบัน า้ดบัเพลิง
ส าหรบัเติมน า้เขา้ถงัเก็บน า้ชัน้ใตดิ้นของโครงการ จะท าหนา้ที่ส่งน า้ดบัเพลิงไปยงัถงัเก็บน า้ เพื่อเขา้สู่ระบบ
จ่ายน า้ดับเพลิงภายในอาคารต่อไป และหัวรบัน า้ดับเพลิงส าหรบัเติมน า้เขา้ระบบท่อยืน จ านวน 1 ชุดท า
หนา้ที่ส่งน า้ดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรงและจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อกับตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิงพรอ้ม
อปุกรณภ์ายในอาคาร 
 4.ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(FHC) ประกอบดว้ย สายฉีดน า้ดับเพลิง หวัต่อสาย
ฉีดน า้ดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาดความจุ 10 
ปอนด ์ติดตัง้ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิงพรอ้มอุปกรณไ์วภ้ายในอาคาร ซึ่งอาคาร A ติดตัง้ไวบ้ริเวณโถงลิฟต ์
โถ งทางเดิน  โถงบัน ได  และอาคาร B ติ ดตั้ ง ไว้บ ริ เวณ โถงลิ ฟ ต์  โถ งทางเดิน  และ โถงบัน ได 
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แ ล ะ ท า ง โ ค ร ง ก า ร มี ก า ร ติ ด ตั้ ง ถั ง ดั บ เ พ ลิ ง เ ค มี แ บ บ มื อ ถื อ ข น า ด  1 0 
ปอนดเ์พิ่มเติมไวบ้รเิวณหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และหอ้งเครื่องไฟฟ้าหลกั 
 5.ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System)  

- อาคาร A ติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร ได้แก่  บริเวณที่ จอดรถและทางวิ่งห้องเครื่องสูบน ้า 
หอ้งส านักงาน หอ้งเก็บเอกสาร หอ้งส านักงานโรงแรม หอ้งเก็บกระเป๋า หอ้งเก็บผา้ หอ้งเก็บของ 
หอ้งซกัลา้ง หอ้งเตรียมวตัถุดิบ หอ้งเจา้หนา้ที่ หอ้งรกัษาความปลอดภยั หอ้งจดัซือ้ หอ้งพกัมลูฝอย
รวม พืน้ที่ภัตตาคาร ห้องประชุม ห้องครวัหลัก ห้องอาหารพนักงาน หอ้งไฟฟ้าหลัก ห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า หอ้งเบิกชุดพนักงาน หอ้งเปลี่ยนเสือ้ผ้าชาย-หญิง หอ้งสารสนเทศ หอ้งควบคุม/หอ้ง
วิศวกร หอ้งแม่บา้น พืน้ที่วางเครื่องจักร หอ้งพักอาศัยทุกหอ้ง หอ้งออกก าลังกาย โถงบันได โถง
ลิฟต ์และโถงทางเดินทั่วทัง้อาคาร เป็นตน้ 

- อาคาร B ติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร ไดแ้ก่ บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง พืน้ที่สรรพสินคา้ หอ้งน า้ 
หอ้งท าความเย็น โถงตอ้นรบั หอ้งพักทุกหอ้ง หอ้งเก็บของ หอ้งซกัผา้ และบริเวณทางเดินทั่วทั้ง
อาคาร เป็นตน้ 

 6 .ลิ ฟ ท์ ดั บ เพ ลิ ง  อ า ค า ร  A จ ะ จั ด ใ ห้ มี ลิ ฟ ต์ ดั บ เพ ลิ ง  จ า น ว น  1  ชุ ด ซึ่ ง
มีคณุสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ.2540) 
ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 
 8.2 ระบบเตือนอัคคีภัย 
 1.แผงควบคุม (FCP) ท าหนา้ที่เป็นจุดศูนยร์วมการรบัส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมื่ออุปกรณ์ชุด
แจง้เหต ุ(เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้นและเครื่องแจง้เหตดุว้ยมือ) ที่ติดตัง้ไวเ้ริ่มท างาน จะ
ส่งสญัญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ที่ในหอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่ง
สญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้อาคาร โดยแผงควบคมุติดตัง้ไวบ้รเิวณชัน้ใตดิ้น 1 อาคาร A 
 2.เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร 
และสง่สญัญาณไปยงัแผงควบคมุเพื่อใหเ้จา้หนา้ที่ในหอ้งควบคมุทราบและสง่สญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทั่ว
ทั้งอาคารโดยติดตั้ง อาคาร A ไว้บริเวณห้องเครื่องสูบน ้า ห้องไฟฟ้าหลัก และห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 
ทางเดิน 3M ห้องเครื่องป๊ัม โถงลิฟต์ดับเพลิง เป็นต้น และอาคาร B ติดตั้งไว้บริเวณห้องเครื่องพัดลม 
โถงตอ้นรบั หอ้งเครื่องท าความเย็น พืน้ที่สรรพสินคา้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง โถงลิฟต ์และบรเิวณ
ทางเดิน เป็นตน้ 
 3.เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความรอ้นที่เกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน
โครงการและส่งสญัญาณไปตามแผงควบคมุ โดยติดตัง้เครื่องตรวจจบัความรอ้นที่อาคาร A ที่บรเิวณที่จอด
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รถ หอ้งเก็บของ หอ้งเตรียมอาหาร พืน้ที่จุดรบั-ส่งของ หอ้งครวั และหอ้งน า้รวมชาย-หญิง และส าหรบัผู้
พิการ และอาคาร B ติดตัง้ไวบ้รเิวณที่จอดรถและหอ้งน า้ 
 4.เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Station) ส าหรบัส่งสญัญาณเตือนอคัคีภัย โดยติดตัง้ที่
อาคาร A บรเิวณบนัได ST-A2 และอาคาร B บรเิวณโถงบนัได 
 5.กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย อาคาร A และ B 
ติดตัง้ไวบ้รเิวณเดียวกบัเครื่องแจง้เหตโุดยใชม้ือดงึ 
 6.โทรศัพทฉุ์กเฉิน จะติดตัง้ไวบ้รเิวณเดียวกบัเครื่องแจง้เหตโุดยใชม้ือดงึ  
 7.จดุรวมพล โครงการก าหนดจดุรวมพลเบือ้งตน้ จ านวน 2 จดุ ไดแ้ก่ 

• อาคาร A ก าหนดไวบ้รเิวณพืน้ที่สีเขียวดา้นทิศเหนือของโครงการ มีขนาด 250 ตารางเมตร  

• อาคาร B ก าหนดไวบ้ริเวณพืน้ที่สีเขียวดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ มีขนาดพืน้ที่ประมาณ 112 
ตารางเมตร 

 
 9. พืน้ทีสี่เขียว   
 โครงการจัดพืน้ที่สีเขียวมีขนาดพืน้ที่รวม 1,920 ตารางเมตร (ไม่รวมพืน้ที่สีเขียวที่มีความกวา้งไม่
นอ้ยกว่า 1 เมตร ดงันี ้

- พืน้ที่สีเขียวบริเวณชัน้ที่ 1 มีพืน้ที่ประมาณ 1,052.5 ตารางเมตร เป็นไมย้ืนต้น 996 ตารางเมตร ไม้
พุ่มและไมค้ลมุดินขนาดพืน้ที่ประมาณ 56.5 ตารางเมตร 

- พืน้ที่สีเขียวบนอาคาร ไดแ้ก่ พืน้ที่สีเขียวชัน้ที่ 17 อาคาร A มีพืน้ที่ประมาณ 17.5 ตารางเมตร พืน้ที่
สีเขียวบรเิวณชัน้ 2 ของอาคาร B มีพืน้ที่ประมาณ 545 ตารางเมตรร  

- พืน้ที่สีเขียวชัน้ดาดฟ้าอาคาร B มีพืน้ที่ประมาณ 305 ตารางเมตร 
 

10. ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   
โครงการจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัประจ าอยู่บรเิวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บัทางเขา้ -

ออกและจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัแบบเคลื่อนที่ ไวภ้ายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง และติดตั้ง
กล้องวงจรปิด (CCTV) โดยรอบโครงการ และจุดต่าง ๆ บนอาคารเช่น โถงลิฟต์ ภายในลิฟต์โดยสาร 
ภตัตาคาร ที่จอดรถ เป็นตน้ 

 
 
 

 


